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ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIDUCHOWA
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa,
sporzadzono na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. 2 2012 r. poz. 647; zmiany: Dz. U. z 2012 r. poz. 951
i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz.1446; z 2014 r. poz. 379), przyjete
zostato Uchwatg Nr XXV1/223/2013 Rady Gminy Widuchowa z dnia 30 grudnia 2013 r.
Wykonane zostato jako aktualizacja studium przyjetego Uchwatg Nr XXX/308/98 Rady Gminy
Widuchowa z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionego kolejnymi uchwatami: Nr V/48/2003 z dnia
23 kwietnia 2003 r., Nr XXVIII/249/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r., Nr XVI/170/2008 z
dnia 16 wrzesnia 2008 r., Nr XXXI/320/2010, Nr XXX1/321/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr
IX/69/2011 z dnia. 13 wrzesnia 2011 r. oraz Nr X/80/2011 z dnia 3 listopada 2011 r., sporzg-
dzona w granicach administracyjnych gminy, w petnym zakresie okreslonym w art. 10 ustawy,
z rysunkiem na mapach w skali 1:10 000 z zasob6w Wojewoddzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej.

1.1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawna opracowania oceny aktualnosci Studium i analizy jest art. 32 ust. 1 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie studium i jego aktualizacja jest ustawowym obowigzkiem gminy.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy, co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy, wojt dokonu-
je analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i przekazuje radzie gminy wy-
niki tej analizy. Rada gminy podejmuje uchwatg w sprawie aktualnosci studium, a w przy-
padku uznania go za nieaktualny, podejmuje dziatania w celu jego Zmiany, zgodnie z wy-
mogami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy, w zwigzku z art. 27.

1.2. Materialy wejsciowe do oceny aktualnosci

- obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych,

- wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- podjete uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego.

1



2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

2.1. Zgodno$¢ studium z przepisami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, na podstawie ktérej sporzadzono obowigzujace studium, zwigksza wymogi me-
rytoryczne zawarto$ci studium i, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ustala wymogi dotyczace stosowania standardéw przy zapisywaniu
ustaler oraz wymég okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na ry-
sunku studium.

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa

opracowane jako zmiana na podstawie art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, definiuje uwarunkowania wynikajgce z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci za-
sobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;;

5) warunkoéw i jako$ci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczerstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystgpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych;

12) wystepowania terendw gérniczych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

14) zadan stuzacych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W studium okresla sie w szczegdinosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy;

2) kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudo-
wy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétcze-
snej;

4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym:;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych na podstawie
przepiséw odrebnych;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;



10) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;
11) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;
12) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.

Przed przystapieniem do sporzadzania studium, na jego potrzeby wykonano opracowanie eko-
fizjograficzne zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w
sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298) zawierajace:

1)
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~

3)

4)

5)

6)

rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania $rodowiska, udokumentowane

i zinterpretowane przestrzennie w zakresie:

a) poszczegolnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan oraz proce-
s6w zachodzacych w Srodowisku,

b) dotychczasowych zmian w $rodowisku,

c) struktury przyrodniczej obszaru, w tym réznorodnosci biologicznej,

d) powigzan przyrodniczych obszaru z jego szerszym otoczeniem,

e) zasoboéw przyrodniczych i ich ochrony prawne;j,

f) waloréw krajobrazowych i ich ochrony prawnej,

g) jakosci Srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjg Zrodet tych zagrozen;

diagnoze stanu i funkcjonowania $rodowiska, a w szczegélnosci:

a) ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji,

b) ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobdw przyrodniczych, w tym réznorodnosci
biologiczne;j,

c) ocene stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztattowania,

d) ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z ce-
chami i uwarunkowaniami przyrodniczymi,

e) ocene charakteru i intensywnos$ci zmian zachodzacych w Srodowisku,

f) ocene stanu $rodowiska oraz jego zagrozer i mozliwosci ich ograniczenia;

wstepna prognoze dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, polegajaca na okresle-

niu kierunkéw i mozliwej intensywnosci przeksztatcen i degradaciji Srodowiska, ktére mo-

ze powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie;

okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej, polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny pet-

ni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze;

ocene przydatnosci Srodowiska, polegajaca na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograni-

czen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru;

okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych, formutowanych w postaci wnioskéw z ana-

liz, prognoz i ocen, o ktérych mowa w pkt 1-5, stosownie do przedmiotu i skali sporza-

dzanego opracowania, ktére w szczegdinosci obejmuja;

a) okreslenie przydatnosci poszczegélnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych, a w
szczego6lnosci: mieszkaniowej, przemystowej, wypoczynkowo-rekreacyjnej, rolniczej,
le$nej, uzdrowiskowej, komunikacyjnej, z uwzglednieniem infrastruktury niezbednej
do prawidtowego spetniania tych funkg;ji,

b) wskazanie terenéw, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy za-
sobéw $rodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno byé podpo-
rzgdkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania érodowiska i za-
chowania réznorodnosci biologicznej,



c) okreslenie ograniczen wynikajacych z koniecznoéci ochrony zasobéw rodowiska lub
wystepowania ucigzliwosci i zagrozen Srodowiska oraz wskazanie obszaréw, na kté-
rych ograniczenia te wystepuja.

Opracowanie to byto podstawg do identyfikacji przydatnosci pod poszczegéine funkcje oraz
identyfikacji obszaréw i obiektéw chronionych, w tym objetych ochrong prawna na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wyznaczonych w celu ochrony naj-
cenniejszych przyrodniczo siedlisk oraz rzadkich i zagrozonych wyginigciem gatunkéw ro-
§lin i zwierzat. Zasady zachowania i ochrony tych obszaréw oraz innych obszaréw i obiek-
téw przyrodniczych okreslono w studium.

2.2. Ocena aktualnosci

Studium uchwalone dnia 30 grudnia 2013 r. uwzglednito obecny stan zagospodarowania
obszaru gminy, wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego i $rodowiska kulturowego gmi-
ny. Ustalajac jako podstawowa zasade ksztattowania struktur osiedleficzych zachowanie
zwartej zabudowy poszczegélnych jednostek, z mozliwoscig ich rozwoju w sposéb zapo-
biegajacy nadmiernemu rozproszeniu, studium uwzglednito oczekiwania mieszkaricéw wy-
razone w trakcie procedury jego opracowania, jak réwniez biorac pod uwage sktadane w
poprzednich latach wnioski o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére $wiad-
czyty o oczekiwanych kierunkach rozwoju.

Studium obecne jednoznacznie definiuje poszczegéline strefy funkcjonalne: strefy zabudowy
mieszkaniowej réznych form, strefy ustugowe, strefy ustugowo-produkcyjne, strefy tury-
styczne i sportowe, strefy rolniczej i leSnej przestrzeni produkceyjnej, ustalajgc ograniczenia i
podstawowe wymogi ich zagospodarowania.

Istotnym ograniczeniem ewentualnej presji rozproszonego, niekontrolowanego zagospoda-
rowania jest ustalenie zasad ochrony terenéw cennych przyrodniczo oraz obszaréw lokali-
zacji elektrowni wiatrowych, ktére eliminujg zabudowe zwigzana z pobytem ludzi, a zakaz
taki ustalono poprzez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla wszystkich obszaréw przewidzianych w studium pod taka funkcje.

Jak wynika z wnioskéw o ustalenie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ziozo-
nych po dniu wejécia w zycie obecnego studium, jest to dokument spetniajacy oczekiwania
mieszkancow gminy. Zaden z wnioskw nie wykraczat poza strefy funkcjonalne okreslone w
studium.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze obecnie obowigzujgce studium, w tym z powodu
jego ok. potrocznego funkcjonowania, jest w petni aktualne, a nie sg obecnie zgtaszane
zadne zamierzenia inwestycyjne skutkujace koniecznoscig jego zmiany.

3. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Uchwata Nr XI/108/95 Rady Gminy w Widuchowej z dnia 15 listopada 1995 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
(zabudowa mieszkaniowa) (Dz. Urz. Woj. Szcz. z 1996 r. Nr 1, poz. 2);

2) Uchwata Nr XIX/211/97 Rady Gminy w Widuchowej z dnia 14 marca 1997 r. w sprawie
zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa, obej-
mujacej teren przeznaczony na cele sktadowo-przetadunkowe w Ognicy (Dz. Urz. Woj.
Szcz. 2 1997 r. Nr 5, poz.38);

3) Uchwata Nr XXX/305/98 Rady Gminy w Widuchowej z dnia 18 czerwca 1998 r. w spra-
wie zmian w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowosci



Widuchowa obejmujacych tereny przeznaczone pod zalesienia (Dz. Urz. Woj. Szcz. z
1998 r. Nr 19, poz.150);

4) Uchwata Nr XIX/184/2000 Rady Gminy Widuchowa z dnia 10 listopada 2000 r. w spra-
wie zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa —
zmiana przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 122 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2000 r. Nr 36,
poz.478);

5) Uchwata Nr XXXI1/316/2002 Rady Gminy Widuchowa z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie

zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa (Dz.

Urz. Woj. Zach. z 2002 r. Nr 54, poz.1221);

Uchwata Nr 1V/34/2003 Rady Gminy Widuchowa z dnia 28 lutego 2003 r. w sprawie

zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa z

przeznaczeniem terenéw pod kopalni¢ kruszywa naturalnego w obrgbie Widuchowa 3

(Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003 r. Nr 25, poz. 366);

7) Uchwata Nr V1/56/2003 Rady Gminy Widuchowa z dnia 19 maja 2003 r. w sprawie

zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa z prze-

znaczeniem terenéw na cele lokalizacji farmy wiatrowej oraz urzadzen towarzyszacych,

w tym korytarzy infrastrukturalnych (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003 r. Nr 53, poz. 905);

Uchwata Nr X/90/2003 Rady Gminy Widuchowa z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w spra-

wie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa w za-

kresie zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 122 Krzywin - Kiodowo (Dz. Urz. Woj.

Zach. z2003r. Nr 110, poz.1859);

Uchwata Nr X/91/2003 Rady Gminy Widuchowa z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w spra-

wie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa miej-

scowosci Zarczyn w zakresie zmiany przebiegu drogi wojewédzkiej Nr 122. (Dz. Urz.

Woj. Zach. z 2003 r. Nr 110, poz.1860).

10) Uchwata Nr XI11/107/2003 Rady Gminy Widuchowa z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa z
przeznaczeniem terenéw pod kopalni¢ kruszywa naturalnego w obrebie geodezyjnym
Ognica (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2004 r. Nr 6, poz.128);

11) Uchwata Nr XX1/219/2009 Rady Gminy Widuchowa z dnia 25 marca 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa dla terenu
ustug sportu i rekreacji potozonego w obrebie Krzywin (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2009 r. Nr
21 poz. 821);

12) Uchwata XXII1/247/09 Rady Gminy Widuchowa z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$é miejscowosci
Widuchowa pomiedzy ul. Krasickiego, Tatrzariska, a rzekg Odra, pofozonego w obre-
bach Widuchowa 1 i 2. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2009 r. Nr 58 poz. 1514);

13) Uchwata Nr XXXIV/353/2010 Rady Gminy Widuchowa z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa w re-
jonie miejscowosci Zelechowo;

14) Uchwata Nr XXXIV/354/2010 Rady Gminy Widuchowa z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Ponadgminnego Zakia-
du Zagospodarowania Odpadéw ,Czarnéwko" w gminie Widuchowa;

15) Uchwata Nr VI11/58/2011 Rady Gminy Widuchowa z dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa w rejonie
miejscowosci Zelechowo z przeznaczeniem terenéw pod lokalizacje farmy elektrowni

~ wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng i strefami oddziatywania;
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16) Uchwata Nr VII1/59/2011 Rady Gminy Widuchowa z dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa w rejonie
miejscowosci Lubicz z przeznaczeniem terendw pod lokalizacje farmy elektrowni wiatro-
wych wraz z infrastrukturg techniczng, i strefami oddziatywania.

17) Uchwata XXVI1/238/2014 Rady Gminy Widuchowa z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie
zmiany planu ogélinego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Widuchowa.
18) Uchwata XXVI1/239/2014 Rady Gminy Widuchowa z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie
zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa w zakre-

sie zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 122 na odcinku Krzywin-Ktodowo.

Po przeanalizowaniu ustaleri obowigzujacych planéw nalezy stwierdzi¢, ze zachowujg swo-
ja aktualnos¢ i spetniajg cele, ktérym majq stuzy¢. Wyjatkami sg plany, ktérych zmian, wy-
mienionych powyzej, juz dokonano:

- plan w pkt 1 zmieniony uchwatg wymieniong w pkt. 17,

- plan w pkt 8 zmieniony uchwatg wymieniong w pkt. 18.

3.1. Podjete opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) w dniu 10 wrze$nia 2009 r. Rada Gminy Widuchowa podjeta Uchwate Nr XXV/265 /2009
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Widuchowej w obrebie geodezyjnym Kiodowo, z przeznaczeniem te-
renu pod hipiczny zespét rekreacyjny,

- z powodu braku uzgodnienia wymaganego w art.17 pkt 6¢c ustawy, w zwigzku z art. 7
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych, t.j.
braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rol-
nych kl. Il na cele nierolnicze, plan nie zostat zakoriczony;

2) na wniosek wtasciciela terenu w dniu 26 czerwca 2014 r. Rada Gminy Widuchowa podje-
ta Uchwate Nr XXIX/270/2014 w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Ponadgminnego Zaktadu Zagospo-
darowania Odpadéw ,Czarnéwko”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/354/2010 Rady Gminy
Widuchowa z dnia 9 listopada 2010 r.,

- zmiana ma na celu powierzchniowe ograniczenie terenu przeznaczonego na cele Za-
ktadu, z ustaleniem na pozostatym terenie funkgcji produkcyjno - bazowo - sktadowych,
dla ktérych sagsiedztwo zaktadu gospodarki odpadami nie bedzie stanowi¢ nadmierne;j
ucigzliwosci; zmiana ta jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazane w studium do

opracowania

Marwice:

- strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — 1 MU, 2 MU
(obreb Debogéra);

Debogoéra:

- strefa obstugi komunikacji — KS;

Widuchowa:

- miejscowo$¢ Widuchowa w rozdzieleniu na kilka struktur:
e obszar pomigdzy ul. Ogrodowa — Grunwaldzka i rzekg Odrg w kierunku pin. do gra-

nic komplekséw MU,



e obszar pomigdzy ul. Ogrodowg — Grunwaldzka, drogg krajowa Nr 31 i kompleksem
le$nym,
e obszar pomiedzy ul. Grunwaldzka, Robotniczg (DK31), Krasickiego, rzeka Odra,
e obszar pomigdzy ul. Grunwaldzka, Robotnicza, ptd. granicg cmentarza i kompleksem
lesnym,
e obszar pomigdzy ul. Tatrzarnska (DK31), pid. granicg cmentarza, droga krajowg Nr
31.
Zarczyn:
- strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MU,
- strefa obstugi komunikacji — KS;
Kietbice:
- strefa turystyki i rekreacji — 1 UTL;
- strefa turystyki i rekreacji — 2 UTL wraz z terenami rolniczymi z zakazem zabudowy —
Rz (obreb Krzywin);
Ognica:
- strefy ustugowo-produkcyjne — UP,
- strefa obstugi komunikacji — KS,
- strefa turystyki i rekreacji — UTL;
Rynica:
- strefa turystyki i rekreacji — UTL.
Zaktada sig mozliwo$¢ opracowywania miejscowych planéw w obrebach stref rozwojowych w
zalezno$ci od potrzeb, pod warunkiem wyodrebniania jednostek — zadarn uzasadnionych pod
wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, np. kwartat zabudowy, obszar miedzy naturalnymi
barierami, jak drogi, linie kolejowe itp. Preferuje si¢ wyznaczanie tych jednostek w pierwszej
kolejnosci przy terenach zainwestowanych.

Opracowat Wojciech Gérewjcz
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