Zalacznik do Zarzadzenia Nr 512/2018
Woéjta Gminy Widuchowa
z dnia 06 czerwca 2018 r.

-projekt-
(druk nr 15)
UCHWALA Nr XXVII/ /2018
RADY GMINY WIDUCHOWA

7z dnia 13 czerwca 2018 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Widuchowa w obrebie geodezyjnym Klodowo - Jednostka ,,A”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.
zm.), oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdézn. zm.), Rada Gminy Widuchowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwalag Nr XXV/265/2009 Rady Gminy Widuchowa z dnia 10
wrzesnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa w obrebie geodezyjnym Klodowo,
zmieniong uchwalg Nr XII/119/2016 Rady Gminy Widuchowa z dnia 16 maja 2016 r.
(dzielgca dotychczasowy obszar planu na dwie jednostki A i B) oraz po stwierdzeniu
braku sprzecznosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Widuchowa uchwalonego uchwala Nr XXVI1/223/2013 Rady
Gminy Widuchowa zdnia 30 grudnia 2013 r., uchwala si¢ ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa w obrebie geodezyjnym Ktodowo -
Jednostka A”.

2. Plan obejmuje dziatki o nr ewid. 18/4, 18/25-18/32, 18/40-18/43, 18/45-18/48,
18/50-18/54, 18/57-18/62, 18/65-18/70, 18/77-18/86 1 18/90 oraz cze¢sci dziatek nr 19/89 i

49, wszystkie potozone w obrgbie ewidencyjnym Klodowo, o tacznej powierzchni
19,0172 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1. 1A 0,0139 ha
2. 2UG,UH 0,3594 ha
3. 3US 0,2786 ha
4. 4ZU(NO,EE)  0,1528 ha
5. SMNT 1,5071 ha
6. 6MNT 1,5652 ha
7. 7MNT 1,5593 ha
8. SMNT 1,1798 ha
9. 9ZN 0,4690 ha
10. 10ZN 0,2768 ha



11. 11ZU,UG,PZ 0,7678 ha

12. 12MNT 0,7668 ha
13. I3MNT 2,0159 ha
14. 14AMNT 1,9033 ha
15. 15ZN,W 0,0664 ha
16. 1I6MNT 3,2765 ha
17.17 KDW 1,2224 ha
18. 18 KDW 0,0901 ha
19. 1I9KDW 0,1668 ha
20. 20KDW 0,2110 ha
21. 21KDW 0,1551 ha
22.22KDW 0,2786 ha
23.23KDW 0,8095 ha
24. 24KDW 0,3582 ha
25.25KDW 0,4380 ha

§ 2.1. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy rekreacyjno-letniskowej, tereny ushug
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 500 m?,
tereny sportu i rekreacji (w tym placoéw zabaw), tereny zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej iwod otwartych, komunikacji drogowej, a takze infrastruktury techniczne;.
Regulacje planu obejmuja peing problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Pod uzytym w planie terminem zabudowa rekreacyjno-letniskowa rozumie si¢
zabudowe¢ zlozong z budynkéw rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepiséw
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane.

§ 3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
stanowi Zaltacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Widuchowa w skali 1:10000 (uchwalonego uchwala Nr XXV1/223/2013 Rady
Gminy Widuchowa z dnia 30 grudnia 2013 r., stanowi Zalgcznik nr 2, bedacy integralng
czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowig Zalacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwatly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig
Zalacznik nr 4, bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu dzieli si¢ na tereny elementarne, stanowigce podstawowg
jednostke strukturalng, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposéb
nastepujacy:
1) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 1, 2,... ;
2) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

MNT - tereny zabudowy rekreacyjno-letniskowe;j

UG - tereny ustug gastronomii



UH - tereny ustug handlu

US - tereny ustug sportu 1 rekreacji,

ZU - tereny zieleni urzadzonej,

ZN - tereny zieleni naturalnej,

W - tereny wod powierzchniowych,

KDW - tereny drog wewnetrznych,

KDp - tereny parkingdéw

Kpr - ciag pieszo-rowerowy

KD - tereny dojazdow gospodarczych

EE - obiekty stacji transformatorowych,

NO - obiekty urzadzen kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekdw
3. Ustalenia formulowane s3 na dwoch poziomach: ogdlnym 1 szczegélowym.

Ustalenia ogdlne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja
dla wybranego terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
S)
6)

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne

ustalenia ekologiczne

ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu

ustalenia zasad parcelacji

ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej

ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjne;,

5. Pehy tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne 1 ustalenia

szczegolowe.

1)

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. przedogrodki
1 ogrodki przydomowe, wolne tereny w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw,
pnacza na barierach, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen
w donicach);

2) dach stromy — rézne formy dachdéw, o co najmniej dwoch polaciach glownych

3)

pochylonych pod katem 35°-45°;
dach o niskim spadku — dach dwuspadowy lub wielospadowy o polaciach
nachylonych pod katem 15 — 35%

4) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych)

S)

6)

wyrozniajacych si¢ w krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

dostep ogolny - dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniem, biletami wstepu,
czasem dostepnosci;

dostep publiczny - dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi tj. zapewniony kazdej osobie na podstawie okreslonych warunkéw
o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych
godzinach, bilety wstepu;

7) dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub jej cze$¢ wydzielona geodezyjnie,

ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidlowe 1 racjonalne
korzystanie z budynkow 1 urzadzen potozonych na tej dzialce lub spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych;



8) front dzialki budowlanej — granica dziatki przylegajaca do ulicy, przy kto-rej istnieje
mozliwo$¢ usytuowania budynku zgodnie z obowigzujaca albo nieprzekraczalna linig
zabudowy;

9) inzynieryjne wurzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio
wspOlpracujace z sieciami uzbrojenia terenu 1 zapewniajgce mozliwos¢ ich sprawnego
dzialania. NajczeSciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody 1 sciekdw, przelewy burzowe, punkty redukcyjne gazu,
komory zasuw;

10) kondygnacja nadziemna - kondygnacja, ktorej gérna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej
poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda sytuowana nad nig
kondygnacja;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany
zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach trwalych materialow
elewacyjnych owysokiej jakosci;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez
rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng
pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru;
Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia 1 przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng czgs¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni i ramp
zewngetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych,
daszkoéw, okapdéw dachowych, a takze nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej
parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych.

14) powierzchnia terenu biologicznie czynna - grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m” urzadzonych, jako stale trawniki lub kwietniki na
podlozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

15) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji
napisOw 1znakow graficznych o charakterze informacyjnym Iub marketingowym.
Reklama wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowang nie jest
miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego
wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m’;

16) reklama wolnostojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisOw, znakoéw graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.



17) studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

18) warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie ustaw:
drzewa 1 krzewy, pomniki przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe a takze inne pojedyncze
drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drog (poza obszarami
laséw 1 parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa 1 krzewy,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 101cm, dab, grab, buk, lipa, glediczja tréjcierniowa, gldg, jarzab, leszczyna
turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia — powyzej 51 cm;

19) wysokos¢ zabudowy (budynku) - mierzy si¢ od istniejgcego poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do pierwsze] nadziemnej kondygnacji budynku do
najwyzej potozonej krawedzi pokrycia dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

20) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig
wysoka, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

21) zielen izolacyjna (oslonowa) — pas zwartej zieleni wielopietrowej (np. lasu lub
zadrzewienia) o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, zlozony
z gatunkOw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy
funkcjonalnie lub optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich;

22) zorganizowana zielen osiedlowa — zieleh urzadzona wypetniajgca przestrzenie
o= dostgpnosci powszechnej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje,
a takze stanowigca elementy kompozycji ciggoéw ulicznych 1 placow np. szpalery
drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych wolnostojacych;

2) zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochoddéw dostawczych

3) dla lokalizacji naziemnych stacji telefonii komorkowej oraz wolno stojacych masztow
antenowych preferuje si¢ tereny 2 UG,UH 14 ZU,(NO,EE)

4) w obszarze planu wprowadza si¢ obowigzek realizacji studni awaryjnych (publicznych lub
prywatnych) zapewniajgcych zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych,
tj. wystgpienia skazenia, klesk zywiotowych lub wojny.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) Obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w calo$ci na terenie ostoi ptasiej Natura
2000 ,,Dolina Dolnej Odry" o symbolu PLB 320003, dla ktérej obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30
kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1934, zm. z 2017 r., poz.
2183).

2) Na realizacje ustalen planu mogg mie¢ ponadto wptyw elementy srodowiska wskazane w
proponowanych do utworzenia:



a)

Zespole przyrodniczo - krajobrazowym nazwanym robocza nazwg ZPK
,»Widuchowskie Bagna”

b) obszarze chronionego krajobrazu nazwanego robocza nazwa OChK ,,Mokradta”,

3) Dla obszar6w wymagajacych ochrony przyrodniczej wskazanych w ust. 2 pkt. 1 i 2,
wprowadza si¢ w ustaleniach szczeg6towych procedury 1 zasady postgpowania dajace
gwarancj¢ minimalizacji negatywnego wplywu dziatalno$ci inwestycyjnej 1
uzytkowania terenu na stan srodowiska naturalnego.

4) Ponadto wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia obowigzujace na terenie catego planu:

a)
b)

c)

d)

zakaz form uzytkowania terenu powodujacych przekroczenie standardoéw, jakosci
srodowiska poza terenem dzialki budowlanej;

wszystkie  ustalenia  ekologiczne obowigzuja roéwniez w  przypadku
zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowigce] element kompozycji zespotu zabudowy Ilub zespotlu zieleni za
wyjatkiem: cig¢ sanitarnych, cie¢ pielegnacyjnych, niezbednej wycinki zwigzanej z
realizacjg ulic, a takze dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

na terenach zabudowy rekreacyjno-letniskowe; (MNT) 1 zabudowy sportowo-
rekreacyjnej (US), zakaz lokalizacji ustug obnizajacych standard warunkow
uzytkowania dla wypoczynku;

tereny zieleni naturalnej wysokiej (polozone w terenach o symbolu ZN)
zachowujace cigglo$¢ przestrzenng z lasami zadrzewia si¢ w sposOb nawigzujacy
do rodzimych zbiorowisk roslinnych;

w nasadzeniach zieleni na terenach ZU stosuje si¢ rodzime gatunki drzew i
krzewow, charakterystyczne dla terenu, na ktérym wystepuja (tj. gtdéwnie: sosna
pospolita, swierk, klon, grab, wigz, brzoza brodawkowata, lipa, jesion, topola, buk,
dab, lilak, robinia, glog);

5) Dla ochrony wartosci przyrodniczych jeziora wprowadza si¢ zakaz zabudowy
w odleglosci mniejszej niz 50 m od linii brzegowej. Dopuszcza si¢ lokalne
zmniejszenie odleglosci do 40 m od linii brzegowej jeziora, zgodnie z rysunkiem
planu.

Zakaz nie dotyczy realizacji pomostu widokowego

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach MNT przeznaczonych dla zabudowy rekreacyjno-letniskowej na jedne;j
dziatce ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku rekreacyjnego, a takze
przeznaczonych dla potrzeb uzytkownikow budynkow garazowych i1 gospodarczych
nie przekraczajacych tacznie 50m” pow. powierzchni zabudowy dla jednej dziatki (w
ramach ustalonego w ustaleniach szczegétowych wskaznika zabudowy);

2) w budynku rekreacyjnym, w terenach MNT, dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz
jednego lokalu rekreacyjno-letniskowego;

3) dopuszcza si¢ wysunig¢cia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapoéw 1 gzymsdw na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

c) innych elementéow programu architektonicznego (przedsionkow, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementow wspartych na stupach -
portykéw): do 1,5 m;

d) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

4) dopuszcza si¢ przyszla przebudowe i1 rozbudowe istniejacych budynkow rekreacyjnych
pod warunkiem:



a) pojnego ksztaltowania 1 powigzania nowych elementéw zabudowy z formami
istniejgcymi,

b) kompleksowego zastosowania rozwigzahn materiatowych dla catego budynku,

¢) nie faczenia domow w ciggi zabudowy wzdtuz ulicy,

d) nie przeksztatcania obiektoéw gospodarczych w budynki mieszkaniowe;

5) okreslony w ustaleniach szczegdétowych uktad gtownych potaci dachowych zabudowy
lokalizowanej w pierzejach wybranych ulic oznacza:

a) w ukladzie kalenicowym (kalenica dachu zasadniczego rownolegta do linii
rozgraniczajacej ulicy),

b) w ukfadzie szczytowym (kalenica dachu zasadniczego prostopadla do linii
rozgraniczajacej ulicy),

ustalenie dotyczy wylacznie budynku gldwnego o przeznaczeniu zgodnym

z przeznaczeniem terenu 1 sytuowanego na dzialce przylegajacej frontem do ulicy,

chyba, ze ustalenie szczegbtowe stanowi inaczej;

6) w obszarze planu dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne wylacznie zachowujace ustalong
kompozycje zespolu zabudowy 1 kontynuujace przyjete typy zabudowy
charakteryzujace si¢ cechami:

a) budynki wolno stojace,

b) dachy nad bryta zasadnicza strome lub ptaskie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

c) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w calosci
w poddaszu, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

d) pokrycie dachu stromego z dachowki lub z innych materialéw dachoéwko-podobnych;

7) w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji blaszanych: garazy 1 obiektow
gospodarczych;

8) w obszarze planu obowigzuje jednolita kolorystyka potaci dachowych z dopuszczeniem
wylacznie matowych (niepotyskliwych) pokry¢é w kolorach: ciemny braz, antracyt
1 wszystkich odcieni barwy cegly ceramicznej (wypalanej);

9) w obszarze planu obowigzuje stonowana kolorystyka elewacji, tj. stonowane barwy
w odcieniach pastelowych. Powyzsze nie dotyczy zastosowania materialow
naturalnych (okladzina drewniana impregnowana, okfadziny ceramiczne w kolorach
cegty palonej);

10) wzdhuz drég wewngtrznych zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z elementow
betonowych prefabrykowanych.

11) wzdluz drog wewnetrznych zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej
1,10 m.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury stanowigcych niezbedne
wyposazenie obszarow zainwestowania takich jak budki telefoniczne, kosze na $mieci,
tawki parkowe, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, stojaki na rowery, itp. pod
warunkiem:

a) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami 1 urzgdzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowaniem ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej w tym
dla umieszczania znakoéw 1 sygnatéw drogowych;

13) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych 1 wbudowanych:

a) na tle 1 wérod zorganizowanej zieleni - zakaz nie dotyczy terenow 2 UG,UH, 3US
oraz 11US,UG,ZU.

b) na terenach zabudowy MNT;

c¢) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatlo moga zaklocaé
warunki wypoczynku;



14) lokalizacj¢ reklam wolnostojacych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie
powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczania znakow 1 sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnych;

15) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenéw za
wyjatkiem: obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego o charakterze
sezonowym, na czas trwania imprez sportowych, kulturalnych lub handlowych na
terenach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych. Powyzsze nie dotyczy realizacji
wiat garazowych trwale powigzanych z budynkiem zasadniczym.

16) place zabaw i place parkingowe sytuuje si¢ w przestrzeni ogdlnodostepnej, komponujac je
z udziatem programu zieleni;

17) tereny przewidziane w planie pod ustugi sportu i rekreacji nalezy wyposazaé w ust¢py
publiczne;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podziatéw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) placow i dojazddéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje si¢ za
dostep do drogi publicznej dla terenow przylegtych;

3) zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego
1 niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji
wyznaczenia po obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie
istniejgcej oraz przypadku wydzielenia obiektu stacji transformatorowej w obszarze
parkingu na terenie 17 KDW — wydzielenie wewng¢trzne KDp (parking);

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczgce obstlugi komunikacyjnej:

1) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem wustala si¢ z istniejacych
i projektowanych drog wewngtrznych, polaczonych z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym gminy;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewnetrznym zapewnia¢ bedzie droga zewngtrzna polozona poza granicami planu -
droga wojewddzka nr 122 - (dz. nr 97 dr)

3) dla zabudowy rekreacyjnej 1 letniskowej w terenach MNT ustala si¢ min. 2 miejsca

postojowe na dzialce;

4) dla zabudowy uslugowej minimalng ilos¢ miejsc postojowych okresla si¢ zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi;
5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach szczegdétowych
nie obowigzuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);
6) lokalizacje 1 1los¢ miejsc dla pojazdéw z karta parkingowa okreslono w ustaeniach
szczegbltowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:



1) linie rozgraniczajace drog wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Powyzsze nie dotyczy sieci istniejacych;

2) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej min. @ 100 mm ultozonej
w uktadzie pier§cieniowym (zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i rysunkiem planu),
zasilanej z projektowanej w sgsiedztwie gminnej magistrali wodociggowej. Do czasu
realizacji planowanego zasilania dopuszcza si¢ lokalne ujecia wody uzgodnione w
trybie ustawy Prawo wodne.

3) system wodociggowy nalezy realizowac z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j;

b) wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekOw z terenu objgtego planem poprzez system projektowane]
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej 1 tlocznej min. @ 0,30 z lokalnymi
przepompowniami do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu, za
posrednictwem komunalnej kanalizacji sanitarnej. W okresie przejsSciowym (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie atestowanych , szczelnych
zbiornik6w nieczystosci.

5) odprowadzanie wod opadowych z terendéw posesji do gruntu a takze do rowow
melioracyjnych 1 lokalnych zbiornikow czasowej retencji poprzez kanalizacje
deszczowa po ich podczyszczeniu;

6) odprowadzania wod opadowych z parkingdbw na terenie 2UG,UH oraz parkingu
potozonego na terenie elementarnym 17KDW (wydzielenie wewngtrzne KDp), poprzez
kanalizacj¢ deszczowg zaopatrzong w separator na odplywie;

7) nalezy zapewnié stale utrzymanie i niezbg¢dng rozbudowe urzadzen melioracji wodnych
podstawowych 1 szczegdtowych, dopuszcza si¢ rowniez w formie skanalizowanej jako
rurociggi podziemne;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 wykorzystanie do przechowywania gazu dla celow
gospodarczych 1 grzewczych zbiornikbw nawierzchniowych 1 podziemnych
sytuowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) =zaopatrzenie w cieplo poprzez lokalne 1 indywidualne zZrodta ciepta z wylaczeniem
kotltow na paliwo stale. Zakaz nie dotyczy niskoemisyjnych rozwigzan
proekologicznych (np. zastosowanie prasowanej stlomy lub brykietow typu ,,pelety”
etc.);

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ze zroédel odnawialnych (baterie stoneczne) 1 z
istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez
projektowane stacje transformatorowel5/0,4 kV;

11) pod istniejacg elektroenergetyczng linig napowietrzng, pokazang na rysunku planu, ustala si¢
strefe ograniczonego uzytkowania i ustala pas ochronny zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
a takze zakazuje si¢ nasadzen roslinnosci wysokiej i sredniej

12) dla zapewnienia operatorowi energetycznemu dostepu do linii w celu prowadzenia prac
eksploatacyjnych dopuszcza si¢ ustalenie stuzebnosci przesytu;

13) obstuga telekomunikacyjna z projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

14) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach a nastepnie wywozenie
ich na skladowisko odpaddéw statych. Sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewnic
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki

15) dopuszcza si¢ realizacje kablowej sieci internetowej

16) projektowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢, jako podziemne;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -

100 mm, kanalizacja Sciekowa - 160 mm, kanalizacja deszczowa — 200 mm



18) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci nawadniania i drenazu na terenach zielonych w terenach
elementarnych 4ZU(NO,EE) oraz 11US,UG,ZU.
7. Ustalenia z zakresu Obrony Cywilnej oraz sposobow uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
1) obowigzuje przygotowanie 1 zapewnienie dziatania systemu wykrywania i
alarmowania oraz systemu wczesnego ostrzegania o zagrozeniach poprzez
zapewnienie styszalnosci syren alarmowych w obszarze objetym ustaleniami planu;
2) obowigzuje nakaz zapewnienia dostaw wody pitnej dla ludnosci oraz wody dla
urzadzen specjalnych do likwidacji skazen 1 do celdéw przeciw-pozarowych, poprzez:
a) utrzymywanie systemu zaopatrzenia w wod¢ w przypadku awarii zasilania systemu
sieci magistralnych z alternatywnych zrdodet zasilania, w tym: studni publicznych,
cystern samochodowych 1 innych,

b) wyposazenie terenow pasoOw drogowych z czynng siecig wodociggowa w hydranty
dla potrzeb pozarowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoltowe dla terenow elementarnych

§7. Teren elementarny 1 A
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi administracji (dyzurka przy wjezdzie na teren osiedla)
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej: 20%;

2) obowigzuje wprowadzenie parawanowe] zieleni izolacyjnej od strony terenow

sasiednich;

3) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 m*;

3) dach stromy lub o niskim spadku;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (1 kond.), nie wyzsza niz 5,0 m

5) w przypadku dachu stromego obowigzuje pokrycie dachéwka lub materiatem dachowko-
podobnym

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz podziatu po wydzieleniu dziatki;
5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej 17TKDW;
2) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika miejsc postojowych w ramach dziatki;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie terenu w wode, 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie scieckow w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanej drogi wewnetrznej 17KDW. Do czasu zrealizowania
zewngetrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w §6 ust.6 pkt 4 dopuszcza si¢
wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych zbiornikéw nieczystosci.

§8. Teren elementarny 2UG,UH
1. Ustalenia funkcjonalne:



przeznaczenie terenu:

1) zabudowa ushligowa: gastronomia, handel detaliczny w obiektach o powierzchni

sprzedazy nie przekraczajacej 500 m’;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych na poddaszach obiektow mieszczacych
funkcjg podstawowa;
3) dopuszcza si¢ lokalizace naziemnych stacji telefonii komérkowej oraz wolno stojacych
masztow antenowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzic
przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

4) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku;
4) ew. dachy strome w ukfadzie szczytowym lub kalenicowym,;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 10,0 m;
6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu;
7) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
8) obowigzuje dostep ogdlny.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m;
3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi
wewngetrznej 17KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;
5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej 1 7KDW
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) ustugi gastronomii: 2 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych
b) uslugi handlu: 2 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej;
c¢) mieszkania funkcyjne : 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
3) ustala si¢ wydzielenie 3 miejsc parkingowych dla samochodow z karta parkingowa.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekOw w oparciu o

sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej 17KDW.

§9. Teren elementarny 3US,

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren urzadzen sportu i rekreacji, (zesp6t boisk sportowych/kortéw
tenisowych), toaleta publiczna;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
3) obiekt toalety izolowany zielenig parawanowg



4) teren potozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospo-darowania;

5) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami
terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje dostep publiczny:

2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) zakaz nie dotyczy obiektu toalety publicznej;

4) Toaleta publiczna
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 m?*;
¢) dach stromy o pochyleniu 35-45%;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz podziatu po wydzieleniu dziatki,
5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej 1 7KDW
2) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika miejsc postojowych w ramach dziatki;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie terenu 1 toalety publicznej w wode, 1 energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie SciekOw w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej
17KDW. Do czasu zrealizowania zewn¢trznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa
w §6 ust.6 pkt4 dopuszcza si¢ wylgcznie stosowanie atestowanych, szczelnych
zbiornikd6w nieczystosci.

§10. Teren elementarny 4 ZU(NO, EE)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zaglebionej przepompowni §ciekdw sanitarnych,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kontenerowej stacji transformatorowej !5/0,4 kV;
4) ustala si¢ preferencje realizacji stacji telefonii komérkowej oraz masztow 1 anten
radiowych jako inwestycji celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 90%;

2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zorganizowana zielen osiedlowa

2) zakaz zabudowy z uwzglednieniem przepisu ustl pkt.2 1 3;

3) przepompownia $ciekOw sanitarnych — zaglgbiona w gruncie;

4) stacja transformatorowa, kontenerowa, typowa (max. pow. zab. 25m2)

5) Stacja telefonii komorkowej 1 facznosci szerokopasmowej (kontenerowa):

a) nie ustala si¢ linii zabudowy

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 m2

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektu — 2,8 m;

d) wysoko$¢ masztow okreslona przez operatora sieci na podstawie ustalonego zasiggu
obstugi.



4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz podziatu po wydzieleniu dziatki,
5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej 17KDW
2) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika miejsc postojowych w ramach dziatki;
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
1) przepompownia $ciekOw — inzynieryjne urzadzenie sieciowe;
2) stacja transformatorowa 15/0,4 kV - inzynieryjne urzadzenie sieciowe;
3) stacja telefonii komorkowej oraz maszty 1 anteny radiowe — inzynieryjne urzadzenie
sieciowe;
4) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu lampami ogrodowymi zasilanymi z baterii stonecznych;

§11. Teren elementarny 5 MNT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjno-letniskowa, wolnostojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

4) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami

terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku;

4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa

w stromym dachu,

7) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne w tym obszarach nalezy
poprzedzi¢ przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 900 m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 24,0 m

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog

wewnetrznych 17KDW 1 22KDW - 90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od drog wewnetrznych 17KDW 1 22KDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca

postojowe;
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie ScieckOw w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanych drogach wewnetrznych 17KDW 122KDW. Do czasu
zrealizowania zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa w §6 ust.6 pkt 4
dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych zbiornikéw nieczystosci.



§12. Teren elementarny 6 MNT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjno-letniskowa, wolnostojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku;

4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa

w stromym dachu,
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 950 m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 24,0 m

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog

wewnetrznych 17KDW, 18KDW, 20KDW i 21KDW - 90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od drog wewnetrznych 17KDW, 18KDW, 20KDW 1 21KDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca

postojowe;
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekbw w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanych drogach wewnetrznych 17KDW, 18KDW, 20KDW
121KDW. Do czasu zrealizowania zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktérej] mowa
w §6 ust.6 pkt 4 dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych
zbiornikd6w nieczystosci.

§13. Teren elementarny 7 MNT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjno-letniskowa, wolnostojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%:;

2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzié
przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

4) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami

terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku;

4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym;



5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m;
6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu,
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 950 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 24,0 m
3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
wewnetrznych 18KDW, 19KDW, 20KDW i 21 KDW - 90°;
4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drog wewnetrznychl SKDW, 19KDW, 20KDW 121 KDW;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca
postojowe;
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanych drogach wewnetrznych 18KDW, 19KDW, 20KDW 1
21 KDW. Do czasu zrealizowania zewng¢trznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej] mowa
w §6 ust.6 pkt 4 dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych
zbiornikd6w nieczystosci.

§14. Teren elementarny 8 MNT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjno-letniskowa, wolnostojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem;

3) zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu;

3) dopuszcza si¢ konieczng wycinke ze wzgledu na usytuowanie budynku rekreacyjno-
letniskowego, garazu 1 dojazdu po uprzednim sporzadzeniu inwentaryzacji 1 waloryzacji
zieleni;

4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

5) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

6) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami

terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy (w tym linia tylna ustanowiona dla ochrony flory i fauny
jeziora) okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlane;;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku;

4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu,

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m



3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi
wewngetrznej 20KDW - 90°;
4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okre§lony na rysunku planu.
5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej 20KDW;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca
postojowe;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej 20KDW. Do czasu zrealizowania
zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w §6 ust.6 pkt 4 dopuszcza si¢
wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych zbiornikéw nieczystosci.

§15. Teren elementarny 9 ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zakaz zabudowy stalej 1 tymczasowej z uwzglednieniem ustalenia ust.6;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w obszarze Natura 2000
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce: 98%;
3) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej;
4) dopuszcza wylacznie cigcia sanitarne;
5) zakaz dziatanh powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;
6) dopuszcza si¢ uzupehlienie zieleni poprzez nasadzenia kep drzew 1 krzewow
uwzglednieniem ustalenia §6 ust.2 pkt 4 lit.e
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza si¢ zmian uksztaltowania terenu;
2) w ramach zieleni naturalnej dopuszcza si¢ wytyczenie S$ciezki pieszo-rowerowej
o nawierzchni naturalnej (przepuszczalnej);
3) obowiazuje dostep ogolny.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz podziatu terenu;
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obshuga terenu posrednia od drog wewnetrznych 17KDW (poprzez teren elementarny
11US,UG,ZU);
2) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych — 0;
3) program parkingowy bilansowany w ramach wydzielenia wewnetrznego KDp (parking)
w terenie elementarnym 17KDW;
4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego z zastrzezeniem ust.3 pkt 2.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
W przypadku realizacji Sciezki pieszo-rowerowej dopuszcza si¢ realizacje lamp stojacych typu
ogrodowego zasilanych z baterii stonecznych.

§16. Teren elementarny 10 ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zakaz zabudowy stalej 1 tymczasowej z uwzglednieniem ustalenia ust.6;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren polozony w obszarze Natura 2000
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce: 98%;



3) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

4) dopuszcza wylacznie cigcia sanitarne;

5) zakaz dziatanh powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;

6) dopuszcza si¢ uzupehlienie zieleni poprzez nasadzenia kep drzew 1 krzewow
z uwzglednieniem ustalenia §6 ust.2 pkt 4 lit.e

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ zmian uksztaltowania terenu;

2) w ramach zieleni naturalnej dopuszcza si¢ wytyczenie S$ciezki pieszo-rowerowej
o nawierzchni naturalnej (przepuszczalnej);

3) Obowigzuje dostep ogdlny.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz podziatu terenu;

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu posrednia od drogi wewngtrznej 17KDW (przez teren elementarny
11US,UG,ZU)

2) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych — 0;

3) program parkingowy bilansowany w ramach wydzielenia KDp (parking) w terenie
elementarnym 17KDW;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego z zastrzezeniem ust.3 pkt 2.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
W przypadku realizacji $ciezki pieszo-rowerowej dopuszcza si¢ realizacje lamp stojacych typu
ogrodowego zasilanych z baterii stonecznych.

§17. Teren elementarny 11 US,UG,ZU

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu 1 rekreacji (plac zabaw dziecigcych), tereny,
ushug gastronomii (kawiarenka) z mozliwo$cig prowadzenia sprzedazy art. spozywczych i
tereny zieleni urzadzone;j;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacej toalety publicznej;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej terenu: 90%;

2) obowiazek zachowania istniejacej zieleni wysokiej;

3) zakaz dziatanh powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;

4) dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni poprzez nasadzenia kep drzew 1 krzewow 1 nasadzenia
kurtynowe i szpalerowe;

4) pasy zieleni izolacyjnej od strony terendw elementarnych SMNT 1 12MNT zgodnie
z rysunkiem planu.

5) zamkniecie kompozycyjne (grupa zieleni) w osi drogi wewnetrznej 17KDW.

5) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

6) obowigzuje dostep publiczny

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalne, zmiany uksztaltowania terenu zwigzane wylacznie z realizacja
projektowanego zagospodarowania kubaturowego;

2) obiekt gastronomiczno-handlowy - obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m’;
¢) dach stromy o pochyleniu 25-35%
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m;
3) Toaleta publiczna



a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora, wskazana na rysunku
planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 m?*;

¢) dach stromy o pochyleniu 35-45%;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m;

4) w ramach terendw biologicznie czynnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych
terenowych urzadzen rekreacyjnych 1 sportowych o nawierzchniach naturalnych
(przepuszczalnych).

5) obowigzuje zakaz zabudowy z uwzglednieniem pkt. 2,3,6 1 7:

6) zakaz nie dotyczy realizacji pomostu oraz pawilondw z materialow naturalnych o
wielkos$ci 1 usytuowaniu zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakaz nie dotyczy nietrwatych obiektow tymczasowych (namioty, zadaszenia)
zwigzanych z organizacja imprez okoliczno$ciowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz wydzielania dziatek na cel niezwigzany z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednego terenu pod obiekt gastronomiczny (zgodnie
z wydzieleniem wewnetrznym UG).

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej 17KDW;

2) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych — 0%

3) program parkingowy bilansowany w parkingu (KDp) ramach terenu 17KDW;

4)dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszego o nawierzchni naturalnej (przepuszczalnej)
wzdhiz brzegu jeziora w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obstuge terenow 9ZN 1 10ZN z drogi wewnetrznej 17KDW.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wod¢ oraz odprowadzanie SciekOw w oparciu o sieci uzbrojenia
w projektowanej drodze wewnetrznej 17KDW;
2) do czasu zrealizowania zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w §6 ust.6
pkt 4 dopuszcza si¢ wylacznie realizacje atestowanych, szczelnych zbiornikéw
nieczystosci.

§18. Teren elementarny 12 MNT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjno-letniskowa, wolnostojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem;

3) zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu;

3) dopuszcza si¢ konieczng wycinke krzewow ze wzgledu na usytuowanie budynku
mieszkalnego, garazu i1 dojazdu po uprzednim sporzadzeniu inwentaryzacji 1 waloryzacji
zieleni;

4) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

5) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

6) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami
terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:



1) nieprzekraczalne linie zabudowy (w tym linia tylna ustanowiona dla ochrony flory i fauny
jeziora) okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m;
6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 900 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 22,0 m
3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi
wewnetrznej 23KDW w przedziale 75°- 90°;
4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej 23KDW;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca
postojowe;
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej 23KDW. Do czasu zrealizowania
zewngetrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w §6 ust.6 pkt 4 dopuszcza si¢
wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych zbiornikéw nieczystosci.

§19. Teren elementarny 13 MNT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjno-letniskowa, wolnostojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku

4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa

w stromym dachu,

7) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog

wewnetrznych 22KDW i 24 KDW - 90°, oraz ulicy 23 KDW - w przedziale 65°-75°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od drog wewnetrznych 17KDW, 22KDW, 23KDW 1 24KDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca



postojowe;

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanych drogach wewnetrznych 17KDW, 22KDW, 23KDW
124KDW. Do czasu zrealizowania zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktérej] mowa
w §6 ust.6 pkt 4 dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych
zbiornikd6w nieczystosci.

§20. Teren elementarny 14 MNT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjno-letniskowa, wolnostojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

4) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska poza granicami
terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

5) dojazd gospodarczy KD (wskazany na rysunku planu) o nawierzchni z materialow
naturalnych — przepuszczalnych (np. specjalnie przygotowana nawierzchnia trawiasta);

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku

4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa

w stromym dachu,
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog

wewnetrznych 23KDW, 24KDW i 25KDW — 85-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drog wewnetrznych 23KDW, 24KDW 1 25KDW;
2) ustala si¢ dostep do terenu elementarnego 15ZN,W dojazdem gospodarczym KD o szer.
3,5 m, pokazanym na rysunku planu;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca
postojowe;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $cieckOw w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanych drog wewnetrznych 23KDW, 24KDW 1 25KDW.
Do czasu zrealizowania zewngetrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w §6 ust.6
pkt 4 dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych zbiornikow
nieczystosci.

§21. Tren elementarny 15 ZN,W
1. Ustalenia funkcjonalne:



1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej 1 wod otwartych
2) zakaz zabudowy stalej 1 tymczasowej;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w obszarze Natura 2000
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce: 95%;
3) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zielent ;
4) zakaz dziatan powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;
5) nakaz dziatan majacych na celu poprawe retencji wodnej poprzez lokalizacj¢ zbiornika;
6) dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni poprzez nasadzenia kep drzew 1 krzewow;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalne zmiany uksztaltowania terenu zwigzane =z realizacja
projektowanego zagospodarowania
2) dopuszcza si¢ zmiany granic terendOw zajetych przez zbiorniki wodne wylacznie w
ramach ustalonego zagospodarowania;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakaz podziatu po wydzieleniu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obsthuga terenu od drogi wewngtrznej 25 KDW - dojazdem gospodarczym oznaczonym na
rysunku planu symbolem KD;
2) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych — 0%;
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
Nie przewiduje si¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j

§22. Teren elementarny 16 MNT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjno-letniskowa, wolnostojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzié
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

4) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami
terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o niskim spadku

4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu,

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
wewnetrznych 23KDW 1 25KDW - 85-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od drog wewnetrznych 23KDW 1 25KDW;



2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca
postojowe;
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu
o sieci uzbrojenia w projektowanych drogach wewngtrznych 23KDW 1 25KDW. Do czasu
zrealizowania zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa w §6 ust.6 pkt 4
dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych zbiornikdéw nieczystosci.

§23. Teren elementarny 17 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) Obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni wysokiej lub $redniej w formie
przyulicznego szpaleru drzew lub zywoplotu po obu stronach ulicy odcinkami o dlugosci
min. 50 m;

2) teren potozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych przestaniajagcych widok na obiekty

ushug sytuowanych na terenie elementarnym 1 UG, UH;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikoéw przynajmniej na

odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem pkt.4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje bramy wjazdowe] w rejonie dyzurki z kontrolg dostgpu

zlokalizowanej na terenie elementarnym 1A.

5) w obszarze parkingu (wydzielenie wewnetrzne KDp) dopuszcza si¢ realizacje typowej,

kontenerowej stacji transformatorowej (max. pow. zab. 25m°).
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge okreslong w ust.1 oraz projektowang stacje transformatorowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,00 m do 32,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekroj: jedng jezdni¢ o dwdch pasach ruchu z pasem postoju wzdluznego po
jednej stronie (2 x 3, 00 m + 2,5 m), obustronne chodniki (o szer. 2,00 m) $ciezka
rowerowa (o szer. 2,00 m) po jednej ze stron ulicy 1 pasy zieleni o szer. 2,00 m po jednej
11,50 m po drugiej stronie jezdni,

2) wydzielenie wewnetrzne KDp — parking dla samochodow osobowych dwurzedowy
z przejazdem wewnetrznym,;

3) na parkingu, w ramach wydzielenia KDp,. wyznacza si¢ 3 miejsca dla samochodow
osobowych z kartg parkingowa.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:

1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng 1 telekomunikacyjng oraz
kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 modernizacji,

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi 1 siecig kanalizacji deszczowe;
do zbiornikdw retencyjnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm;

4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;

5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna SN i nN.



§24, Teren elementarny 18 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Teren polozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzié
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na

odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

drogg okreslong w ust.1;.

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekroj: jedng jezdni¢ o jednym pasie ruchu (jednokierunkowg) — 3,0 m,

chodnik (o szer. 1,50 m od strony terendw elementarnych 6MNT 1 7MNT) oraz pas zieleni

o szer. 0,5 m od granicy obszaru planu);

2) strefa ruchu uspokojonego — ruch rowerzystow w ramach jezdni.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:

1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowsa, elektroenergetyczng 1 telekomunikacyjng oraz

kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 modernizacji,

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi do ulic 17KDW, 19KDW

121KDW lub projektowang siecig kanalizacji deszczowej;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm;

4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;

§25. Teren elementarny 19 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) Obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni wysokiej lub $redniej w formie
przyulicznego szpaleru drzew lub zywoplotu po zachodniej stronie ulicy odcinkami
o dlugosci 25 m
2) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzié
przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddzialtywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na
odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg okreslong w ust.1;.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:



1) ustala si¢ przekrdj: jedng jezdnie¢ o dwoch pasach ruchu (2 x 2,50 m), obustronne
chodniki (o szer. 1,50m 1 1,50 m) i pasy zieleni: o szer. 1,00 m po jednej i po drugiej
stronie jezdni;
2) strefa ruchu uspokojonego — ruch rowerzystow w ramach jezdni.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng i1 telekomunikacyjng oraz
kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji,
2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi 1 siecig kanalizacji deszczowe;
do zbiornikdw retencyjnych,
3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm;
4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;
5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN.

§26. Teren elementarny 20 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) Obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni wysokiej lub $redniej w formie
przyulicznego szpaleru drzew lub zywoptotu po poludniowej stronie ulicy odcinkami
o dlugosci 25 m
2) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzié
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na
odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg okreslong w ust.1;.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekroj: jedng jezdni¢ o dwdch pasach ruchu (2 x 2,50 m), obustronne
chodniki (o szer. 1,50m 1 1,50 m) i pasy zieleni: o szer. 1,00 m po jednej i po drugiej
stronie jezdni;

2) strefa ruchu uspokojonego — ruch rowerzystow w ramach jezdni.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng i1 telekomunikacyjng oraz
kanalizacj¢ sanitarng i deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 modernizacji,
2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi 1 siecig kanalizacji deszczowe;
do zbiornikdw retencyjnych;
3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm;
4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;
5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN.

§27. Teren elementarny 21 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:



1) Obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni wysokiej lub $redniej w formie
przyulicznego szpaleru drzew lub zywoplotu po wschodniej stronie ulicy, odcinkami
o dlugosci 25 m;

2) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dzialania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na
odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg okreslong w ust.1;.

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jedng jezdnie o dwoch pasach ruchu (2 x 2,50 m), obustronne
chodniki (o szer. 1,50m 1 1,50 m) i pasy zieleni: o szer. 1,00 m po jednej i po drugiej
stronie jezdni;

2) strefa ruchu uspokojonego — ruch rowerzystow w ramach jezdni.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowsa, elektroenergetyczng 1 telekomunikacyjng oraz
kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 modernizacji,

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi 1 siecig kanalizacji deszczowe;

do zbiornikdw retencyjnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm;

4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;

5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN.

§28. Teren elementarny 22 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) Obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni wysokiej lub $redniej w formie
przyulicznego szpaleru drzew lub zywoplotu po wschodniej stronie ulicy, odcinkami
o dlugosci 25 m;

2) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na

odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

drogg okreslong w ust.1;.

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:



1) ustala si¢ przekrdj: jedng jezdni¢ o dwoch pasach ruchu (2 x 2,50 m), obustronne
chodniki (o szer. 1,50m 1 1,50 m) i pasy zieleni: o szer. 1,00 m po jednej i po drugiej
stronie jezdni;
2) strefa ruchu uspokojonego — ruch rowerzystow w ramach jezdni.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:
1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng i1 telekomunikacyjng oraz
kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji,
2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi 1 siecig kanalizacji deszczowe;
do zbiornikdw retencyjnych;
3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm;
4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;
5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN.

§29. Teren elementarny 23 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) Obowigzuje wprowadzenie lokalnie zorganizowanej zieleni wysokiej lub $redniej
w formie przyulicznego szpaleru drzew lub zywoplotu po poludniowej i wschodniej
stronie ulicy, odcinkami o dlugosci min. 25 m;

2) teren potozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzié
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na

odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

drogg okreslong w ust.1;.

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 — 9,50 m

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jedng jezdni¢ o dwoch pasach ruchu (2 x 2,50 m), obustronne

chodniki (o szer. 1,50m i 1,50 m) 1 pasy zieleni: o szer. 1,00 po obu stronach jezdni (za

wyjatkiem odcinka pdlnocnego posiadajacego na fragmencie wschodnim od strony

zewnetrznej - wzdhuz granicy planu pasa zieleni o szer. 0,50 m;

2) strefa ruchu uspokojonego — ruch rowerzystow w ramach jezdni.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:

1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng i1 telekomunikacyjng oraz

kanalizacj¢ sanitarng i deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 modernizac;ji;

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi 1 siecig kanalizacji deszczowe;

do zbiornikdw retencyjnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm;

4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;

5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN.

§30. Teren elementarny 24 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.



2. Ustalenia ekologiczne:
1) Obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni wysokiej lub Sredniej w formie
przyulicznego szpaleru drzew lub zywoplotu po wschodniej stronie ulicy, odcinkami
o dlugosci 25 m;

2) teren potozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzié
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na

odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

drogg okreslong w ust.1;.

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekroj: jedng jezdni¢ o dwoch pasach ruchu (2 x 2,50 m), obustronne

chodniki (o szer. 1,50m 1 1,50 m) i pasy zieleni: o szer. 1,00 m po jednej i po drugiej

stronie jezdni;

2) strefa ruchu uspokojonego — ruch rowerzystow w ramach jezdni.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:

1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng 1 telekomunikacyjng oraz

kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji,

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi 1 siecig kanalizacji deszczowe;

do zbiornikdw retencyjnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm,;

4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;

5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN.

§31. Teren elementarny 25 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ulica wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) Obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni wysokiej lub $redniej w formie
przyulicznego szpaleru drzew lub zywoplotu po wschodniej stronie ulicy, odcinkami
o dlugosci 25 m;

2) teren polozony w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne poprzedzié
przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajacego mozliwosci 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2)obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na

odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod droge okreslong w ust. 1;.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:



1) ustala si¢ przekrdj: jedng jezdni¢ o dwoch pasach ruchu (2 x 2,50 m), obustronne
chodniki (o szer. 1,50m 1 1,50 m) 1 pasy zieleni: o szer. 1,00 m po jednej i po drugiej
stronie jezdni;

2) strefa ruchu uspokojonego — ruch rowerzystow w ramach jezdni.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryjnej:

1) projektuje si¢ sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng i1 telekomunikacyjng oraz
kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowg z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 modernizacji,

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi 1 siecig kanalizacji deszczowe;
do zbiornikdw retencyjnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 100 mm;

4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 200 mm;

5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
- 30% dla terenéw o symbolach 1UG,UH objetych niniejszym planem, ktorych wartos$¢
wzrasta istotnie z zwigzku ze zmiang ich przeznaczenia
- 20% dla terenow zabudowy rekreacyjno-letniskowe;j
- 0% dla terenow drog 1 terendw obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;,
nieurzadzonej 1 wod otwartych.
- 5 % dla pozostatych terendw objetych planem (tereny sportu i rekreacji)

§33. Grunty rolne 1 lesne posiadaja zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
inielesne uzyskane w procedurze opracowania projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgoda Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi — Decyzja z
dnia 01 czerwca 2017r. (znak: GZ.tr.602.167.2013).

Jednoczes$nie wyraza si¢ zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych kl. [Va
1V objetych granicami zmiany planu.

§34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Widuchowa.
§35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.



Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXVII/ /2018
Rady Gminy Widuchowa
z dnia 13 czerwca 2018 r.

W dniu 10 wrzesnia 2009 r. Rada Gminny Widuchowa podjeta uchwale
Nr XXV/265/2009 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa w obrebie geodezyjnym Kilodowo”
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko.
Do sporzadzenia planu przystapiono na wniosek wiasciciela nieruchomosci.
Przedmiotem planu bylo przeznaczenie terend6w pod hippiczny zesp6t rekreacyjny, potaczony
z zespotem zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) na gruntach rolnych
odlogowanych od wielu lat.
Planowane przedsiewzigcie bylo zgodne z kierunkami rozwoju gminy ustalonymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz bardzo ogoélny w
tresci rysunek Studium opracowanego na podstawie przepisOw ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r. nie wskazywat konkretnego przeznaczenia dla terendw objetych
planem, rownolegle sporzadzona zostata, a nast¢pnie uchwalona odpowiednia zmiana studium
Uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa.
Po przeprowadzeniu procedury planistycznej (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27.03.2003
r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) projekt planu uzyskat wszystkie
niezbedne (pozytywne) opinie 1 uzgodnienia organdéw 1 instytucji. Nie uzyskat jednak
akceptacji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dla wniosku o zgode na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze, wymaganego dla gruntéw rolnych wyzszych klas bonitacyjnych
(w tym przypadku gruntéw kl. RIII), z uwagi na znaczny ich areat.
Wskutek zawieszenia postgpowania 1 dokonania analizy mozliwosci uzyskania tej decyzji,
co umozliwitoby zakonczenie procedury i1 skierowanie projektu planu do uchwalenia,
po uzgodnieniach z wlascicielami nieruchomosci objetych planem, na wniosek Wéjta Gminy,
Rada Gminy Widuchowa podjeta w dniu 16 maja 2016 r. uchwate Nr XI11/119/2016 w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, w ktorej postanowila
podzieli¢ obszar objety zmieniona uchwata na dwie czesci 1 procedowa¢ w dalszym ciggu
jako dwa odrebne plany zagospodarowania przestrzennego okreslone jak ,jednostka A” 1
,,Jednostka B”.
Aktualnie procedowany jest plan obejmujacy obszar Jednostki A. Plan dla jednostki B podjety
zostanie w terminie poOzniejszym, po wystgpieniu o jego kontynuacje przez wilascicieli
nieruchomosci potozonych w jej obrgbie.
Powyzsze dzialanie, wsparte dodatkowo przeprowadzeniem zmiany klasyfikacji czgsci
gruntow z klasy RIII na RIV, pozwolilo na uzyskanie wielkosci areatu, przeznaczanego na
cele nierolnicze, akceptowanej przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi .
Po uzyskaniu stosownejdecyzji Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o zgodzie na
przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, ze wzgledu na zmian¢ powierzchni i
nazwy planu powtdrzona zostala petna procedura opiniowania 1 uzgodnien, a nastepnie
projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladuoraz przeprowadzona zostala, nakazana
prawem dyskusja publiczna.
Poniewaz projekt planu przeszedt z wynikiem pozytywnym proces opiniowania 1 uzgodnien
oraz w procesie uspotecznienia nie zlozono do niego zadnych uwag 1 wnioskéw, zostaje on
niniejszym skierowany pod obrady Rady Gminy Widuchowa, celem przyjecia w drodze
odpowiedniej uchwaty.



Projekt planu jest w pelni zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa uchwalonego wraz
ze zmianami uchwala Nr XXV1/223/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Szczecinie nie wniost zastrzezen
do zakresu 1 przedmiotu planowanych zmian funkcji nieruchomos$ci objgtych projektem
planu.

Plan nie obejmuje zabudowy mieszkaniowej, zatem nie wymaga analizy racjonalnosci
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi 1 uzasadnienia potrzeb przeznaczania nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniow3.

Marszalek Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nie wnidst zastrzezen z tytulu
prowadzonego audytu krajobrazowego.

Plan spetnia wymagania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w zakresie warunkoéw
ochrony obszaro6w Natura 2000 (obszar planu potozony jest w obszarze Natura 2000 Dolina
Dolnej Odry - kod PLB320003).

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej umorzyt postgpowanie w zakresie uzgodnienia z
uwagi na brak wystepowania zagrozenia powodziowego.

Realizacja planu, zgodnie z opracowang Prognoza Skutkow Finansowych do projektu planu,
przyniesie pozytywne skutki finansowe zarowno dla budzetu gminy jak 1 Skarbu Panstwa,
a takze wplynie pozytywnie na ksztaltowanie wizerunku gminy Widuchowa, jako gminy nie
tylko rolniczej, ale réwniez rekreacyjno-turystycznej, co z uwagi sgsiedztwo aglomeracji
szczecinskiej bedzie miato znaczacy wptyw na dynamike jej przysziego rozwoju:

Whnioskuje si¢ o podjecie przez Rade Gminy Widuchowa przedtozonej uchwaly w sprawie
uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Widuchowa
w obrebie geodezyjnym Klodowo — Jednostka A” co umozliwi wiascicielom nieruchomosci
zagospodarowanie przedmiotowego terenu i podniesie walory architektoniczno-przestrzenne
irozszerzy ofert¢ ustug handlu i gastronomii w miejscowosci Klodowo, stwarzajac jej
obecnym mieszkancom dodatkowe miejsca pracy, a takze da impuls dla rozwoju
infrastruktury inzynieryjnej w tej czesci gminy.



Zalacznik Nr 1
do uchwaly Nr XXV11/286/2018

Rady Gminy Widuchowa
z dnia 13 czerwca 2018r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WIDUCHOWA W OBREBIE GEODEZYJNYM KLODOWO -
JEDNOSTKA A
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXVII/286/2018
Rady Gminy Widuchowa
z dnia 13 czerwca 2018r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIDUCHOWA

(z Zatacznika Nr 2 do uchwaty Nr XXVI/223/2013 Rady Gminy Widuchowa z dnia 30 grudnia 2013 r.)
dot. terenéw objetych projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa
w obrebie geodezyjnym Kiodowo-Jednostka ,A”.

ey - granica obszaru
L. — ] objetego planem



Zalacznik Nr 2A

do Uchwaly Nr XXVII/ /2018
Rady Gminy Widuchowa

z dnia 13 czerwca 2018 r.

WYCIAG ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIDUCHOWA
(z Zatacznika Nr 1 do uchwaty Nr XXVI/223/2013 Rady Gminy Widuchowa z dnia 30 grudnia 2013 r.)

dot. terenow objetych projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Widuchowa w
obrebie geodezyjnym Ktodowo-Jednostka ,A”

IV. KIERUNKI | ZASADY PROWADZENIA GOSPODARKI PRZESTRZENNE)J

1. Mozliwosci rozwoju gminy, gtéwne problemy
Mozliwos¢ gospodarczego rozwoju gminy, koniecznego do poprawy warunkdéw zycia mieszkaincow, stwarzaja:
* dogodne potozenie geograficzne i dobra dostepnos¢ komunikacyjna:
- w poblizu aglomeracji szczecinskiej,
przy srodlgdowym torze wodnym w postaci rzeki Odry,
przez gmine przebiega droga krajowa nr 31,
przez gmine przebiega Nadodrzarska Magistrala Kolejowa;

zasoby przyrodnicze- rekreacyjne - wykorzystanie waloréw turystycznych rzeki Odry i Parku Krajobrazowego
,Dolina Dolnej Odry”,

zasoby przyrodnicze - rzeka Odra i lasy w ptd.- zach. czesci gminy - rozwdj funkcji agroturystycznej, turystycznej
i rekreacyjnej

. duza lesistosc,
*  wielkopowierzchniowe tereny rolnicze
*  jakos¢ gleb we wschodniej i Srodkowej czesci gminy,
*  rozwinieta sie¢ wodociggowa,
*  przejscie graniczne pieszo-rowerowe i rzeczne
dostep do terendw o potencjale inwestycyjnym - istniejgce i potencjalne tereny dziatalnosci gospodarczej,
*  zasoby sity roboczej,
*  zwiekszajacy sie dostep do srodkéw finansowych oferowanych przez fundusze pomocowe,
* wzrost intensywnosci wspdtpracy miedzygminnej na rzecz rozwigzywania probleméw lokalnych
*  poprawa dostepnosci do edukacji poprzez wykorzystanie bazy szkoty na organizacje kursoéw i szkolen.
Gtéwnymi problemami dotyczgcymi rozwoju gminy, majagcymi wptyw na podniesienie poziomu gospodarczego gminy i
jakos¢ zycia s3:
* stan drdég powiatowych i gminnych,
*  brak sieci gazowej,
* stabo rozbudowana infrastruktura kanalizacyjna,
*  zanieczyszczenie Srodowiska,
*  duza liczba dzikich wysypisk,
*  brak systemu segregacji odpaddw,
*  poziom bezrobocia,
* niska zasobnos¢ finansowa gminy,
*  brak instytucji otoczenia rolnictwa,
* degradacja Srodkéw trwatych pozostatych po majgtku PGR-6w,
*  brak bazy turystycznej, w tym infrastruktury dla turystyki wodnej.

2. Podstawowe strefy funkcjonalne gminy:

» strefa Miedzyodrza,

» strefa gospodarki lesnej,

» strefa gospodarki rolnej,

» strefy osadnicze - mieszkalno- ustugowe,



» strefy dziatalnosci gospodarczej,
* strefy turystyczne.

2.1. Strefa Miedzyodrza

Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry o walorach ponadregionalnych - obowigzuje zachowanie kompleksu zbiorowisk
wodnych i lgdowych zwigzanych z duza rzeka nizinng w jej przyujsciowym odcinku. Ochrona wyjgtkowego miejsca
rozrodu, waznego pierzowiska oraz zimowiska ptakow.

Zasady zagospodarowania, zakazy i nakazy okresla Rozporzadzenie Wojewody Szczeciriskiego 4/93 z dnia 1 kwietnia 1993
r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 4 poz. 50) z pOzniejszymi zmianami, zmienione Rozporzgdzeniem Nr 21/2002
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 23 lipca 2002 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej
Odry.

2.2. Strefa gospodarki lesnej

W odniesieniu do lesnictwa jako znaczgcej funkcji gospodarczej, przyjmuje sie zasade gospodarowania opartg o Plany
Urzgdzeniowe Laséw. Ponadto proponuje sie przeznaczenie pod zalesienie gleb o niskiej jakosci, a w pierwszej kolejnosci
gleb potozonych w strefach alimentacji wéd podziemnych, na terenach podatnych na erozje, w strefie wododziatowej
wod lub w bezposrednim sgsiedztwie komplekséw lesnych.

2.3. Strefa gospodarki rolnej

W celu ochrony uzytkéw rolnych zaleca sie:

- wykorzystanie gruntéw ornych dobrych i sSredniodobrych, wystepujacych w wiekszych kompleksach, wytgcznie na

cele gospodarki rolnej,

- racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi poprzez wyznaczanie na cele inwestycyjne terendw o nizszych klasach
bonitacyjnych,

zachowanie wszystkich oczek wodnych i torfowisk w obrebie uzytkdw rolnych, jako naturalnych zbiornikéw
wodnych,

zachowanie wszelkich zadrzewien i zakrzewien srddpolnych, srédtgkowych, wzdtuz ciekdw i otaczajgcych oczka
wodne,

zachowanie zadrzewien przydroznych i sSrodwiejskich,

prowadzenie odpowiednich zabiegdw przeciwerozyjnych w strefie zagrozenia gleb erozjg wodng (zalesienia,
zakrzewienia, zabiegi melioracyjne itp.),

wprowadzaniu ekologicznego systemu gospodarowania, ktéry poza podstawowa funkcjg produkcji zywnosci
wysokiej jakosci uwzglednia zachowanie naturalnego krajobrazu rolniczego (rolnictwo petni role pielegnacyjng,
polegajgcg na ochronie zadrzewien srédpolnych, miedz, oczek, ochronie i zachowaniu bioréznorodnosci
agrosystemow),
Podstawowymi wyréznikami rolnictwa ekologicznego s3:

- utrzymanie i zwiekszanie zyznosci gleby,

- jak najwieksze wykorzystanie nawozéw gospodarskich,

- posrednie nawozenie roslin poprzez biologiczng aktywizacje gleby,

- w ochronie roslin - stosowanie biologicznych srodkow,

- hodowla wydajnosciowa respektujaca uwarunkowania biologiczne,

- wielokierunkowy sposéb gospodarowania.
Gospodarstwa produkujace w systemie ekologicznym powinny by¢ poddane statej kontroli na zgodnos¢ z wymogami
produkcji ekologicznej wedtug kryteriow i wymogdéw zgodnych z wymogami kryteriami Miedzynarodowej Federacji
Rolnictwa Ekologicznego IFOAM oraz wymogami UE.

2.4. Strefy osadnicze
Uwzgledniajg réznorodnos¢ przyrodniczg oraz potencjat gminy aktywizowac nalezy funkcje turystyczne i rekreacyjne,
przy utrzymaniu funkcji ochronnych, rozwéj rolnictwa, w tym ekologicznego, lesnictwa oraz przetwdrstwa rolno-lesnego
oraz selektywny rozwdj innych funkcji produkcyjnych, uwzgledniajgcych chronione wartosci przyrodnicze.

Zaktada sie:
* lokalizacje urzadzen z zakresu infrastruktury spoteczne;j:
- w Widuchowej - osrodku o znaczeniu gminnym,
- w Krzywinie - osrodku ustug podstawowych,
* utrzymanie istniejgcej sieci osadniczej,
* wykorzystanie na cele inwestycyjne rezerw terenowych na obszarach zainwestowanych i w ich sgsiedztwie,
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* wyksztatcenie na nowych terenach osiedlenczych i wewnatrz istniejgcych struktur rejondéw koncentracji ustug oraz
zieleni urzgdzonej,
* realizacja nowej zabudowy w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu kulturowego - istniejgcych form
architektonicznych.
Zaktada sie utrwalenie sieci osadniczej w nastepujgcym uktadzie hierarchicznym:
Widuchowa - osrodek obstugi poziomu gminnego,
Krzywin - o$rodek ustug podstawowych;
Lubicz, Zelechowo, Ognica, Debogéra - osrodki elementarne z poszerzonym programem ustugowym;
pozostate wsie - wsie elementarne.

Gtowne funkcje miejscowosci
Widuchowa:
- mieszkalnictwo,
- ustugi handlu i gastronomii, oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia, pomoc spoteczna, bezpieczenstwo
publiczne,
- obstuga administracyjna ludnosci, funkcje
uzupetniajace:
- turystyczno- rekreacyjna,
obejmujaca przede wszystkim zagospodarowanie bulwaréw nad Odrg wraz z przystanig jednostek ptywajacych,
- produkcyjno- bazowo- sktadowa,
obejmujaca tereny w ptd. czesci Widuchowej i wzdtuz projektowanego wschodniego obejscia drogi krajowej nr
31,
- gospodarka rolna,
- transportowa.
Krzywin:
- mieszkalnictwo,
- ustugi handlu, oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia, bezpieczenstwo publiczne.
Lubicz:
- mieszkalnictwo,
- ustugi handlu,
- zagospodarowanie turystyczne zespotu dworsko-parkowego.
Zelechowo:
- mieszkalnictwo,
- ustugi handlu, oswiaty i wychowania.
Ktodowo:
- mieszkalnictwo,
- zagospodarowanie sportowo- rekreacyjne - budowa osrodka hippiczno-rekreacyjnego.
Bolkowice:
- mieszkalnictwo,
- zagospodarowanie turystyczne zespotu patacowo-parkowego.
Kietbice:
- mieszkalnictwo,
- wypoczynkowo- rekreacyjno - nadjeziorna baza turystyki pobytowej.
Wszystkie miejscowosci gminy utrzymujg, jako wiodaca, funkcje rolnicza.
Wyposazenie w ustugi zwigzane z hierarchicznym uktadem miejscowosci wynikajgcym z liczby mieszkancow i
uzytkownikéw sezonowych.

2.5. Strefy dziatalnosci gospodarczej

Strefy dziatalnosci gospodarczej - strefy ustugowo- produkcyjne oraz produkcyjno- bazowo- sktadowe

- zlokalizowane sg gtéwnie przy wazniejszych szlakach komunikacyjnych lub na obrzezach miejscowosci:

- Marwice - wschodnia czes¢ miejscowosci, poza gtéwna strukturg osadnicza,

- Debogora - po wschodniej strony drogi krajowej nr 31,

- Widuchowa - tereny w ptd. czesci Widuchowej i wzdtuz projektowanego wschodniego obejscia drogi krajowej nr 31,

- Czarnowko - Ponadgminny Zaktad Zagospodarowania Odpaddw , Czarnéwko”, na potudniowy zachdd od wsi
Czarnéwko

- Lubicz - na pétnoc od zwartej struktury wsi i drogi powiatowej nr 1381 Z,
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- Ognica - w zachodniej czesci wsi wzdtuz nabrzeza rzeki Odry oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 122 po jej zachodniej
stronie,

- Krzywin - na potudnie od zwartej struktury wsi, wzdtuz linii kolejowej, po jej wschodniej stronie,

- Zelechowo - w pétnocnym oraz pétnocno- wschodnim kraricu miejscowosci.

2.6. Strefy turystyczne
Strefy turystyczne pofozone sq gtdwnie nad jeziorami oraz w poblizu lasow i obejmujqg:
e zabudowe rekreacyjno- letniskowq - UTI:
- Widuchowa - w poétnocnej czesci miejscowosci,
- Ktodowo - po pdtnocnej i potudniowej stronie jeziora Ktodowskiego oraz po potudniowej stronie drogi
wojewddzkiej nr 122,
- Ognica - na pétnoc od zwartej struktury wsi,
- Kietbice - wzdtuz potudniowo- wschodniego brzegu jeziora Kietbicze oraz po jego pétnocno- zachodniej stronie,
- Rynica - pomiedzy zabudowg wsi, a lasem;
* istniejgcy sSrodek wypoczynkowy - UTw:
- Kietbice - wzdtuz potudniowo- zachodniego brzegu jeziora Kietbicze;
* plaze, kgpieliska- UTp:
- Lubicz - po wschodniej stornie jeziora Lipienko,
- Kfodowo - po potudniowej stronie jeziora Ktodowskiego,
- Kietbice - po potudniowo- wschodniej stronie jeziora Kietbicze;
* otwarty teren rekreacyjny - Utr:
- Ognica - na pdétnoc od zwartej struktury wsi oraz na potudnie od wsi przy rzece Odra.

3. Struktura funkcjonalno- przestrzenna gminy

Przy zaktadanych zasadach rozwoju oraz przestrzennym zrdznicowaniu obszaru pod wzgledem istniejgcych
uwarunkowan, wyodrebniono nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:
* MNR - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (strefa

zabudowy istniejgcej z dopetnieniem wyznaczonej struktury),

MU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

RM - strefa zabudowy zagrodowej,

MW - strefa zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

U - strefa zabudowy ustugowej,

UM - strefa zabudowy ustugowej z uzupetniajaca funkcjg mieszkaniowa,
RP - strefa zabudowy produkcji rolnej,

UpP - strefa ustugowo-produkcyjna,

PU - strefa produkcyjno-bazowo-sktadowa,

uTt - strefa turystyki i rekreacji,

UTL - zabudowa rekreacyjno-letniskowa,
UTw - osrodek wypoczynkowy,
UTp - plaza, kapielisko,
UTr - otwarte tereny rekreacyjne,
US - strefa ustug sportu i rekreacji,
RO - sady i ogrody przydomowe,

ZD - ogrody dziatkowe,
ZP - parki,
ZC - cmentarze,

ZLU - teren obstugi lesnictwa - zabudowa zagrodowa,
KS - strefa obstugi komunikacji,
IT - terenyinfrastruktury techniczne;j:
ITo - Ponadgminny Zaktad Zagospodarowania Odpaddéw:
ITo/ZL - teren dawnego wysypiska odpaddéw / rekultywacja na cele lesne,
ITw- ujecia wdd podziemnych,
ITk - oczyszczalnia sciekdw,



ITe - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
Ew - obszary mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych,
PE - obszary i tereny gérnicze R -
tereny rolnicze,
Rz - tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
ZL/ZLz - tereny lesne/zalesienia,
ZN - Zzielen naturalna,
RRO - stawy rybne.

W obrebie stref wystepujg ograniczenia rozwoju funkcji z tytutu ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
krajobrazu.

Przyjety ukfad funkcjonalno-przestrzenny:

dotyczy okresu docelowego (mozliwosci ksztattowania struktur),

nie podaje sie horyzontu czasowego wypetniania struktur,

jako zasade przyjmuje sie stopniowe wypetnianie obszaru stref poprzez racjonalizowanie etapéw przeznaczania
terendw pod okreslone w studium funkcje,

przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie wyodrebnianie
mniejszych struktur z ustalonych w studium, w tym dzielenie obszarédw wymagajgcych zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

Ustala sie nastepujgce strefy rozwojowe, wraz z zasadami ich zagospodarowania, okreslone na rysunku studium
symbolem poprzedzonym oznaczeniem miejscowosci, w kolejnosci jak na rysunku od strony lewej do prawej:

Widuchowa Miedzyodrze - WdM
Marwice - Mw

Debogodra - Dg

Pacholeta - Pch
Czarndéwko - Cz
Widuchowa - Wd

Lubiczyn - Lbn
Widuchowa Stacja - Wd.St
Bolkowice - Bk

Lubicz - Lb

Ognica - Og

Krzywin - Kw

Ktodowo - Kd

Wilcze - Wi

Zarczyn - Zr

Kietbice - Kb

Zelechowo - Zw

Rynica - Rn

Polesiny - Po

3.1. Struktury osiedlercze Widuchowa

Miedzyodrze - WdM
1 U - strefa zabudowy ustugowej - ustugi administracji - siedziba Dyrekcji Parku Krajobrazowe

go ,,Dolina Dolnej Odry"
- zachowanie istniejgcej zabudowy; w przypadku rozbudowy obowigzuje zachowanie podstawowych
parametréw budynku: wysokosci, rodzaju i kata nachylenia pofaci dachu;

2 U - strefa zabudowy ustugowej - ustugi administracji Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wod

nej w Szczecinie - Jaz Widuchowa
- zachowanie istniejgcej zabudowy; w przypadku rozbudowy obowigzuje zachowanie podstawowych
parametréw budynku: wysokosci, rodzaju i kata nachylenia pofaci dachu

Na terenie Miedzyodrza istniejgca stanica wodna do zachowania, oznaczona na mapie studium symbolem graficznym.
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Marwice - Mw

MNR - strefa

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

ustug (strefa zabudowy istniejacej z dopetnieniem wyznaczonej struktury):

powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m’>, w przypadkach uzasadnionych warunkami szczegdlnymi
dopuszcza sie wielkos¢ 800 m’,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35-745°,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki,

na obszarze strefy wydzielenia wewnetrzne: ustugi sakralne, ustugi i zieler celu publicznego oraz
zieleniec/skwer.

1 MU - strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

wykluczona lokalizacja towarzyszgcych funkcji produkcyjnych, uciazliwych ustug oraz ucigzliwego
rzemiosta,
powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
cechy zabudowy zgodne z podstawowymi cechami zabudowy wsi Marwice:
* wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
* dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci gtéwnych 35-5-45°;
* dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania innej geometrii dachu (na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) pod warunkiem uzyskania jednorodnego charakteru zabudowy w
poszczegdlnych kompleksach mieszkaniowych,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki.
w zagospodarowaniu obszaru zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejacych grupowych i
pojedynczych zadrzewien,
rozwigzania komunikacyjne w oparciu o drogi wewnetrzne, dopuszcza sie wykorzystanie drogi
powiatowej.

2 MU (obreb Debogoéra) - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1 RM - strefa

2 RM (obreb

wykluczona lokalizacja towarzyszgcych funkcji produkcyjnych, uciazliwych ustug oraz ucigzliwego

rzemiosta,

powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m?,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

cechy zabudowy zgodne z podstawowymi cechami zabudowy wsi Marwice:

* wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

* dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia pofaci gtéwnych 35-5-45°;

* dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania innej geometrii dachu (na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) pod warunkiem uzyskania jednorodnego charakteru zabudowy w
poszczegdlnych kompleksach mieszkaniowych,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki.

w zagospodarowaniu obszaru zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejacych grupowych i

pojedynczych zadrzewien,
rozwigzania komunikacyjne w oparciu o drogi wewnetrzne.
zabudowy zagrodowej (istniejgca):

zabudowa istniejgca do zachowania,

w przypadku rozbudowy obowigzuje zachowanie podstawowych parametréw budynkdw: wysokosci,
rodzaju oraz kata nachylenia potaci dachu.
Debogodra) - strefa zabudowy zagrodowej:

powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m’,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35-f45°,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki.

RM - strefa zabudowy zagrodowej:

w obrebie terenu lokalizacja 1 gospodarstwa rybackiego zwigzanego ze stawami rybnymi,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
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- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia pofaci gtéwnych 35-5-45°,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki.
4 PU - strefa produkcyjno-bazowo-sktadowa:
- dopuszcza sie wydzielenie sciezek rekreacyjnych pieszych i rowerowych oraz elementy matej
architektury: tawki, wiaty, wydzielone miejsca na ogniska itp.
ZC - cmentarz czynny.
KS - strefa obstugi komunikacji - stacja paliw:
- dopuszczalna lokalizacja funkcji towarzyszacych - parking, gastronomia,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy stacji paliw do 5,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu; dopuszcza
sie akcenty kompozycyjne budynkdéw i wolnostojgce pylony lub inne elementy reklamowe o wysokosci
do 15,0 m,
wysokos¢ zabudowy funkcji towarzyszacych do 8,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,
- dachy ptaskie,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 25% powierzchni dziatki.
ITw - teren infrastruktury technicznej - ujecie wody podziemnej:
- granica terenu stanowi granice strefe ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej.

Krzywin - Kw
MNR - strefy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (strefa zabudowy
istniejacej z dopetnieniem wyznaczonej struktury):
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m’>, w przypadkach uzasadnionych warunkami szczegdlnymi
dopuszcza sie wielkos¢ 800 m’,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35-745°,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki,
- na obszarze strefy wydzielenia wewnetrzne: ustugi sakralne, ustugi i zielen celu publicznego,
zielence/skwery.
1 MU - strefa zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (istniejgca):
- zabudowa istniejgca do zachowania,
- w przypadku rozbudowy obowigzuje zachowanie podstawowych parametréw budynkéw: wysokosci,
rodzaju oraz kata nachylenia potaci dachu.
2 MU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug:
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1500 m’,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
- wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35245°,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki.
1 RM - strefy zabudowy zagrodowej:
- w przypadku rozbudowy obowigzuje zachowanie podstawowych parametréw budynkéw: wysokosci,
rodzaju oraz kata nachylenia potaci dachu.
- dopuszcza sie rozwdj agroturystyki jako funkcji towarzyszace;j,
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1500 m’,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35-245°,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki.
2 RM - strefy zabudowy zagrodowej (istniejgca):
- zabudowa istniejgca do zachowania,
- w przypadku rozbudowy obowigzuje zachowanie podstawowych parametréw budynkéw: wysokosci,

rodzaju oraz kata nachylenia potaci dachu.
3 RM (osada Krzywinek) - strefa zabudowy zagrodowe;j (istniejgca):

- zabudowa istniejgca do zachowania,



- w przypadku rozbudowy obowigzuje zachowanie podstawowych parametréow budynkdéw: wysokosci,

rodzaju oraz kata nachylenia potaci dachu.
UpP - strefy ustugowo- produkcyjne:

- powierzchnia dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie mniej niz 2000
m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 25% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 15°, dopuszcza sie dachy ptaskie budynkéw 1-
kondygnacyjnych,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 25% powierzchni dziatki.
PU - strefa produkcyjno- bazowo- sktadowa:

- powierzchnia wydzielanej dziatki uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nie mniej niz 2000 m?,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 25% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
ogranicza sie wysokosci urzadzen i budowli towarzyszacych funkcji podstawowej, okreslonych wymogami
technologicznymi,

- dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 20°, dopuszcza sie dachy ptaskie budynkéw 1-
kondygnacyjnych,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 25% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie pozostawienie istniejgcego budynku mieszkalnego,

- obowigzuje zachowanie istniejgcego budynku 4- kondygnacyjnego, w przypadku jego rozbudowy
obowigzuje zachowanie podstawowych parametréw budynkdw: wysokosci, rodzaju oraz kata nachylenia
potaci dachu, elewacji.

US - strefa ustug sportu i rekreaciji:
- zespot lokalnych boisk i urzagdzen sportowych wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym, np. place
zabaw,
dopuszczalna towarzyszaca funkcjonalnie zabudowa - pomieszczenia sanitarne, biurowe, itp.
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji - do 8,0 m,
dachy symetryczne, o katach nachylenia potaci 40-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie budynkow 1-
kondygnacyjnych.

RO - sady i ogrody przydomowe
- obowigzujg ustalenia wg przepisdw odrebnych.
ZC - cmentarz czynny.
KS - strefa obstugi komunikacji -stacja paliw:
- dopuszczalna lokalizacja funkcji towarzyszacych - parking, gastronomia,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$é zabudowy stacji paliw do 5,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu; dopuszcza
sie akcenty kompozycyjne budynkdéw i wolnostojace pylony lub inne elementy reklamowe o wysokosci
do 15,0 m,
- wysokosé¢ zabudowy funkcji towarzyszacych do 8,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,
- dachy ptaskie,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 25% powierzchni dziatki.
ITw - teren infrastruktury technicznej - ujecie wody podziemne;j:
- granica terenu stanowi granice strefe ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej.

Kfodowo - Kd
MNR - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (strefa zabudowy
istniejacej z dopetnieniem wyznaczone;j struktury):
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m’, w przypadkach uzasadnionych warunkami szczegdlnymi
dopuszcza sie wielkos¢ 800 m’,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci gtéwnych 35+45°,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki,
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na obszarze strefy wydzielenia wewnetrzne: ustugi sakralne, ustugi i zielen celu publicz nego.

RM - strefy zabudowy zagrodowe;:

powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1500 m?,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35+45°,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki.

U - strefa zabudowy usfugowej:

gastronomia oraz handel detaliczny o powierzchni zabudowy do 500 m’,

dopuszcza sie uzupetniajgco lokalizacje mieszkan funkcyjnych na poddaszach,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

wysokosc zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

dachy symetryczne, przestrzenne,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki,

dopuszcza sie zespot boisk i urzqdzen sport wraz z zabudowq towarzyszqcq - pomiesz czenia sanitarne:
*  powierzchnia zabudowy do 30 m’
* wysokosc zabudowy do 7,5 m,
* dach symetryczny, o kqtach nachylenia potaci 40+45-.

1 UTL - strefa turystyki i rekreacji - zabudowa rekreacyjno-letniskowa:

powierzchnia wydzielanej dziatki min. 900 m’,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

wysokosc zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
dachy symetryczne,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki.

2 UTL - strefa turystyki i rekreacji - zabudowa rekreacyjno-letniskowa:

powierzchnia wydzielanej dziatki min. 800 m?,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30+40°
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 65% powierzchni dziatki.

1 UTp - strefa turystyki i rekreacji - plaza, kgpielisko:

dopuszcza sie funkcje uzupetniajqce: urzqdzenia sportowo- rekreacyjne i utrzymanie ist niejgcego
pomostu rekreacyjnego,
dopuszczalna towarzyszgca funkcjonalnie zabudowa - ustugi gastronomii
- powierzchnia zabudowy do 200 m’
- wysokosc¢ zabudowy do 8,5 m,
- dach symetryczny, o kqtach nachylenia potaci 25+35°. oraz
pomieszczenia sanitarne:
- powierzchnia zabudowy do 30 m’
- wysokosc¢ zabudowy do 7,5 m,
- dach symetryczny, o kqtach nachylenia potaci 35+45°,
zakaz podziatu, z wyjgtkiem wydzielenia dopuszczalnego obiektu gastronomicznego.

1 US - strefa ustug sportu i rekreacji:

stadnina koni z infrastruktura i obiektami towarzyszacymi,

dopuszcza sie zabudowe hotelowo- administracyjng

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 17% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
dachy symetryczne,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 80% powierzchni dziatki.

2 US - strefa ustug sportu i rekreacji:

boisko sportowe z infrastrukturg towarzyszaca.

Wilcze - Wi (obreb Zarczyn)
RM - strefy zabudowy zagrodowej:

dopuszcza sie rozwdj agroturystyki jako funkcji towarzyszacej,
powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1500 m?,
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- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35/-45°,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki

Zarczyn - Zr
MNR - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (strefa zabudowy
istniejacej z dopetnieniem wyznaczone;j struktury):
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1000 m’, w przypadkach uzasadnionych warunkami szczegdlnymi
dopuszcza sie wielkos¢ 800 m’,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35%-45°,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni dziatki,
- na obszarze strefy wydzielenia wewnetrzne: ustugi sakralne, ustugi i zieler celu publicznego,
zieleniec/skwer.
RM - strefa zabudowy zagrodowej:
- powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1500 m’,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci gtéwnych 35%-45°,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki.
MW - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (istniejgca):
- zabudowa istniejgca do zachowania,
- w przypadku rozbudowy obowigzuje zachowanie podstawowych parametrow budynkow: wysokosci,
rodzaju oraz kata nachylenia potaci dachu.
MU - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
powierzchnia wydzielanej dziatki min. 1500 m’,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 30-240°,

wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki.
RP - strefa zabudowy produkgji rolnej;

- teren dawnego zatozenia dworsko- folwarcznego.
ZP - park:
- teren dawnego parku dworskiego,
- obowigzuje ochrona strodrzewu.
KS - strefa obstugi komunikacji - stacja paliw:
- dopuszczalna lokalizacja funkcji towarzyszacych - parking, gastronomia,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki,

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego do opracowania

Ustala sie potrzebe opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych
terendw:

Marwice:

- strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug - 1 MU, 2 MU (obreb Debogéra);
Debogora:

- strefa obstugi komunikaciji - KS;
Widuchowa:

- miejscowosé Widuchowa w rozdzieleniu na kilka struktur:
. obszar pomiedzy ul. Ogrodowg - Grunwaldzka i rzekg Odrg w kierunku ptn. do granic opracowania i
granicy komplekséw UM,
. obszar pomiedzy ul. Ogrodowg - Grunwaldzkg, wsch. granicg opracowania (DK 31), ptn. granicg
opracowania i granicg komplekséow UM,
. obszar pomiedzy ul. Grunwaldzkg, Robotnicza, Krasickiego, rzeka Odrg,
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. obszar pomiedzy ul. Grunwaldzkg, Robotnicza, ptd. granicg cmentarza, w kierunku wsch. do granic
opracowania,
. obszar pomiedzy ul. Tatrzanskg, ptd. i wsch. granicg opracowania do ptd. granicy terenu cmentarza.
Kfodowo:
- strefa turystyki i rekreacji - 1 UTL (w trakcie opracowania);
Zarczyn:
- strefy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug - MU,
- strefa obstugi komunikaciji - KS;
Kietbice:
- strefa turystyki i rekreacji - 1 UTL;
- strefa turystyki i rekreacji - 2 UTL wraz z terenami rolniczymi z zakazem zabudowy - Rz (obreb Krzywin);
Ognica:
- strefy ustugowo-produkcyjne - UP,
- strefa obstugi komunikaciji - KS,
- strefa turystyki i rekreacji - UTL;

Rynica:

- strefa turystyki i rekreacji - UTL.
Zaktada sie mozliwosé opracowywania miejscowych planéw w obrebach stref rozwojowych w zaleznosci od
potrzeb, pod warunkiem wyodrebniania jednostek - zadan uzasadnionych pod wzgledem funkcjonalno-

przestrzennym, np. kwartat zabudowy, obszar miedzy naturalnymi barierami, jak drogi, linie kolejowe itp. Preferuje sie
wyznaczanie tych jednostek w pierwszej kolejnosci przy terenach zainwestowanych.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVII/ /2018
Rady Gminy Widuchowa
z dnia 13 czerwca 2018r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 wustl wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. w. z 2017 r., poz. 1073
z p6Zn. zm.) Rada Gminy Widuchowa rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Widuchowa w obrebie geodezyjnym Klodowo - Jednostka ,,A”, wyloZzonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowiske w dniach od 07.02.2018 r. do 01.03.2018 r.
a takze w ustawowym terminie 14 dni po zakonczeniu okresu wylozenia tj. do dnia 16.03.2018 r.,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXVII/ /2018
Rady Gminy Widuchowa
z dnia 13 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gmi-
ny Widuchowa rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, tj.:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

drogi wewngtrzne oraz dojazdy gospodarcze i dojscia piesze (o charakterze ogdlnodostgpnym)
wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczna, realizowane b¢dg w oparciu o przepisy zgodnie z
parametrami ustalonymi w planie,

sieci wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej niezbedne do obstugi terendw elementarnych zlo-
kalizowane oraz deszczowe, zlokalizowane w terenach drég wewngtrznych,

przepompownia $ciekdw sanitarnych, niezb¢dna do obshugi terenéw elementarnych zlokalizo-
wana na terenie 3ZU,

stacje transformatorowe, 15/0,4 kV zlokalizowane na terenach 4 ZU(NO, EE) i 17 KDW (w ob-
szarze wydzielenia wewnetrznego KDp),

sieci do przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla zlokalizowane
w terenach drog wewnetrznych,

zielen urzgdzona o charakterze wypoczynkowym i sportowym wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i ciggami pieszymi,

nie sa przedsiewzieciami nalezacymi do zadan wlasnych gminy, bowiem realizowane bedg stara-
niem i finansowane w calo$ci ze Srodkow STOWARZYSZENIA OSIEDLE REKREACYJNE
"KELODOWO" z siedziba: 71-245 Szczecin, ul. Szafera 186 zwanego dalej Stowarzyszeniem.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1)

2)

3)

4)

5)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m. in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej

i ustawa Prawo ochrony §rodowiska,

drogi wewngtrzne realizowane beda w oparciu o przepisy art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 z p6zn. zm.),
inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
wskazane w §1 ust.5 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. 22017 r., poz. 220 z p6zn. zm.),

sposob realizacji wskazanych w §1 inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpne;j
techniki (okre§lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen pla-
nu.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w te-
renach elementarnych wykazanych w projekcie planu realizowane bedg na podstawie art. 15



ust.1 14 ustawy z dania 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekow (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 328 z pdzn. zm.), w oparciu
o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggo-
wych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy). Realizacja i finansowanie wskazanych inwestycji be-
dzie przedmiotem umowy zawartej przez Stowarzyszenie i przedsigbiorstwo wodociggowo-
kanalizacyjne.

6) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej wskazanych w §1 ust.
1,2,3,4,516, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.



